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Приложение

УТВЕРЖДЕН


постановлением администрации города 

от __________ № ____

ПОРЯДОК 
организации работ по обмену земельного участка, 
находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности
1. Общие положения

1.1. Порядок организации работ по обмену земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, (далее – Порядок) разработан в соответствии со статьями 39.21, 39.22 Земельного кодекса Российской Федерации (далее – ЗК РФ), Федеральным законом от 06.10.2003 №131-ФЗ «Об общих принципах организации местного самоуправления в Российской Федерации», Уставом городского округа – города Барнаула Алтайского края, иными нормативными правовыми актами.
1.2. Порядок определяет общие условия, организацию работ, взаимодействие органов местного самоуправления города Барнаула при реализации полномочий:

по обмену земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, и изымаемый для муниципальных нужд;

по обмену земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, и предназначенный в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты.

1.3. Обмен земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности, осуществляется на основании договора мены в порядке, предусмотренном разделами 2, 3 Порядка.

1.4. Здания, сооружения, расположенные на земельных участках, являющихся предметом договора мены, также должны быть предметом заключаемого договора мены.
В случае если земельный участок и расположенные на нем объекты социальной, инженерной и транспортной инфраструктур находятся в частной собственности одного лица, договор мены может предусматривать безвозмездную передачу в муниципальную собственность указанных объектов.

1.5. Различие видов разрешенного использования земельных участков не является препятствием для заключения договора мены таких земельных участков.

1.6. При заключении договора мены земельных участков земельные участки и расположенные на них объекты недвижимого имущества, за исключением объектов недвижимого имущества, передаваемых безвозмездно в муниципальную собственность, подлежат обязательной оценке для установления их рыночной стоимости в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.
При заключении договора мены земельных участков цена обмениваемых земельных участков, в том числе с расположенными на них объектами недвижимого имущества (за исключением объектов недвижимого имущества, передаваемых безвозмездно в муниципальную собственность), должна быть равнозначной, за исключением случая, предусмотренного пунктом 1.7 Порядка.
1.7. В случае изъятия земельного участка, находящегося в частной собственности, для муниципальных нужд с согласия собственника такого земельного участка по договору мены ему может быть передан в собственность земельный участок, который находится в муниципальной собственности и цена которого ниже выкупной цены изымаемого земельного участка. В этом случае собственнику, у которого изымается земельный участок, возмещается указанная разница в срок, не превышающий трех месяцев со дня перехода права собственности на изъятый земельный участок.
1.8. Организационное обеспечение реализации полномочий администрации города Барнаула (далее – администрация города) по обмену земельных участков осуществляет комитет по земельным ресурсам и землеустройству города Барнаула (далее – Комитет).
2. Порядок организации работ по обмену земельного участка, находящегося в муниципальной собственности на земельный участок, находящийся в частной собственности, и изымаемый                                           для муниципальных нужд 
2.1. Основанием для обмена земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности и изымаемый для муниципальных нужд (далее – обмен земельных участков для муниципальных нужд), является:

принятое администрацией города решение об изъятии земельного участка, находящегося в частной собственности, для муниципальных нужд срок действия которого не истек;

согласие лиц, у которых изымаются земельные участки и расположенные на них объекты недвижимого имущества (при наличии), на предоставление им земельных участков взамен изымаемых земельных участков и расположенных на них объектов недвижимого имущества (при наличии);
согласие лиц, у которых изымаются земельные участки и расположенные на них объекты недвижимого имущества (при наличии), на передачу в собственность земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, цена которого ниже выкупной цены изымаемого земельного участка, с выплатой разницы. 
2.2. Договор мены заключается на основании соглашения об изъятии земельного участка, в соответствии с пунктами 4, 5 статьи 56.9 ЗК РФ.
2.3. Не позднее чем за 60 дней до окончания срока передачи земельного участка и расположенных на нем объектов недвижимого имущества (при наличии), предусмотренного соглашением об изъятии земельного участка, Комитет готовит проект договора мены и направляет его для подписания главе города Барнаула (далее – глава города). Глава города не позднее 10 дней со дня поступления проекта договора мены подписывает договор. 
В течение пяти дней со дня подписания главой города договора мены Комитет направляет его заказным письмом с уведомлением о вручении собственнику изымаемого земельного участка.
Договор мены должен быть подписан собственником изымаемого земельного участка и предоставлен в Комитет не позднее 30 дней со дня получения указанного договора. Договор мены считается полученным собственником изымаемого земельного участка со дня вручения ему заказного письма, которым направлен договор, или со дня возврата отправителю в соответствии с Федеральным законом от 17.07.1999 
№176-ФЗ «О почтовой связи» (далее – Закон о почтовой связи) данного заказного письма.

2.4. Если по истечении 30 дней со дня получения собственником изымаемого земельного участка договора мены им не представлен подписанный договор, Комитет обращается в суд с иском о понуждении заключить договор мены в случаях и в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации. 
2.5. В течение 20 дней со дня получения подписанного договора мены или вступления в силу решения суда о понуждении заключить договор мены Комитет обеспечивает государственную регистрацию перехода права собственности на земельные участки в Управлении Федеральной службы государственной регистрации и картографии по Алтайскому краю.
3. Порядок организации работ по обмену земельного участка, находящегося в муниципальной собственности на земельный участок, находящийся в частной собственности, и предназначенный в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объекта социальной инфраструктуры
 (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты
3.1 Основанием для обмена земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, на земельный участок, находящийся в частной собственности и предназначенный для размещения объекта социальной инфраструктуры (если размещение объекта социальной инфраструктуры необходимо для соблюдения нормативов градостроительного проектирования), объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на котором расположены указанные объекты (далее – обмен земельных участков), является утвержденный проект планировки территории и проект межевания территории.

Инициатором обмена земельных участков может выступить:

Комитет;

собственники земельных участков, предназначенных в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объектов социальной инфраструктуры, объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на которых расположены указанные объекты.

3.2. При наличии земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, свободного от прав третьих лиц, который может быть предоставлен взамен земельного участка, находящегося в частной собственности, Комитет: 
в целях установления наличия в Едином государственном реестре недвижимости сведений о правообладателях земельного участка, находящегося в частной собственности, о правах на здания, сооружения, расположенные на таком земельном участке, в порядке межведомственного взаимодействия, направляет запрос в Управление Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Алтайскому краю;

обеспечивает проведение оценки рыночной стоимости земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, и земельного участка, находящегося в частной собственности, в том числе с расположенными на них объектами недвижимого имущества (за исключением объектов недвижимого имущества, передаваемых безвозмездно в муниципальную собственность) в соответствии с законодательством Российской Федерации об оценочной деятельности.

3.3. Если согласно отчету об оценке рыночной стоимости земельных участков рыночная стоимость земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, и земельного участка, находящегося в частной собственности, равнозначна, Комитет направляет собственнику земельного участка предложение об обмене земельных участков не позднее 10 дней со дня поступления отчета об оценке рыночной стоимости земельных участков.
Предложение направляется заказным письмом с уведомлением о вручении по адресу, который указан в выписке из Единого государственного реестра недвижимости (в отсутствие иных сведений о почтовых адресах).

3.4. Согласие либо отказ на обмен земельных участков предоставляется в Комитет не позднее 30 дней со дня получения предложения об обмене земельных участков. Предложение считается полученным со дня вручения собственнику земельного участка заказного письма, которым направлено предложение, или со дня возврата отправителю в соответствии с Законом о почтовой связи данного заказного письма.

3.5. Отсутствие ответа на предложение в установленный срок означает отказ собственника земельного участка на обмен земельных участков.
3.6. В случае поступления в Комитет в установленный срок согласия собственника земельного участка на обмен земельных участков Комитет в течение 30 дней со дня получения согласия готовит проект договора мены и направляет его для подписания главе города. Глава города не позднее        10 дней со дня поступления проекта договора мены подписывает договор.
3.7. В течение пяти дней со дня подписания главой города договора мены Комитет направляет его собственнику земельного участка заказным письмом с уведомлением о вручении.
Договор мены должен быть подписан собственником земельного участка и предоставлен в Комитет не позднее 30 дней со дня получения договора. Договор мены считается полученным со дня вручения собственнику земельного участка заказного письма, которым направлен договор, или со дня возврата отправителю в соответствии с Законом о почтовой связи данного заказного письма.

Если по истечении 30 дней со дня получения собственником земельного участка договора мены им не предоставлен подписанный договор, Комитет обращается в суд с иском о понуждении заключить договор мены в случаях и в порядке, предусмотренном Гражданским кодексом Российской Федерации. 
В течение 20 дней со дня получения подписанного договора мены или вступления в силу решения суда о понуждении заключить договора мены Комитет обеспечивает государственную регистрацию перехода права собственности на земельные участки в Управлении Федеральной службы государственной регистрации и картографии по Алтайскому краю.
3.8. После утверждения проекта планировки территории и проекта межевания территории с заявлением об обмене земельных участков могут обращаться собственники земельных участков (далее – заявители), предназначенных в соответствии с утвержденными проектом планировки территории и проектом межевания территории для размещения объектов социальной инфраструктуры, объектов инженерной и транспортной инфраструктур или на которых расположены указанные объекты.
Заявление об обмене земельных участков направляется заявителями в администрацию города.
Заявление подлежит регистрации не позднее рабочего дня, следующего за днем его поступления, и в день регистрации направляется в Комитет.

3.9. В заявлении об обмене земельных участков указываются:

а) фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии), место жительства заявителя и реквизиты документа, удостоверяющего личность заявителя (для граждан);

б) наименование и место нахождения заявителя (для юридического лица), а также государственный регистрационный номер записи о государственной регистрации юридического лица в едином государственном реестре юридических лиц, идентификационный номер налогоплательщика, за исключением случаев, если заявителем является иностранное юридическое лицо;
в) фамилия, имя, отчество (последнее – при наличии) представителя заявителя и реквизиты документа, подтверждающего его полномочия в случае, если заявление подается представителем заявителя;
г) почтовый адрес и (или) адрес электронной почты для связи с заявителем, способ получения документов (заказным письмом либо, либо посредством выдачи на руки заявителю или уполномоченному представителю);
д) основание для обмена земельных участков из числа предусмотренных статьей 39.21 ЗК РФ оснований;
е) кадастровый номер земельного участка, находящегося в частной собственности (при наличии);

ж) кадастровые номера объектов недвижимости, расположенных на земельном участке, находящемся в частной собственности (в случае отсутствия кадастровых номеров объектов недвижимости их условные номера, присвоенные в порядке, установленном в соответствии с Федеральным законом от 13.07.2015 №218-ФЗ «О государственной регистрации недвижимости», а при отсутствии условных номеров иное описание этих объектов).
3.10. К заявлению об обмене земельных участков прилагаются:

копии правоустанавливающих или правоудостоверяющих документов на земельный участок, принадлежащий заявителю, в случае, если право собственности не зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости;

копии правоустанавливающих или правоудостоверяющих документов на объекты недвижимого имущества, находящиеся на земельном участке, принадлежащем заявителю, в случае, если право собственности не зарегистрировано в Едином государственном реестре недвижимости.
3.11. При наличии земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, свободного от прав третьих лиц, который может быть предоставлен взамен земельного участка, находящегося в частной собственности, Комитет не позднее шести месяцев с даты поступления заявления выполняет действия, предусмотренные пунктами  3.1 – 3.7 Порядка.

3.12. В случае если в Едином государственном реестре недвижимости отсутствуют сведения о регистрации права собственности заявителя на обмениваемый земельный участок и (или) объекты недвижимости, расположенные на нем, и к заявлению не приложены правоустанавливающие или правоудостоверяющие документы, в течение  10 дней с даты поступления заявления Комитет возвращает заявителю заявление об обмене земельных участков. При этом заявителю должны быть указаны причины возврата заявления об обмене земельных участков.
В случае отсутствия земельного участка, находящегося в муниципальной собственности, который может быть предоставлен взамен земельного участка, находящегося в частной собственности, в течение       10 дней с даты поступления заявления, Комитет уведомляет об этом заявителя.

Уведомление направляется заявителю указанным в заявлении способом.

Председатель комитета                                                                    Д.В. Русанов
17.06.2022
