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1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ОСНОВНАЯ ЧАСТЬ.

1.1 Общие положения.
Настоящий проект межевания территории в границах кадастрового квартала 22:63:050348 в

отношении земельного участка по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул,
. Ползунова, дом 94 выполнен на основании заявления заинтересованного лица. Так как

согласно пп.а пА постановления Правительства Российской Федерации от 02.04.2022 N!!575 «Об
о обенностях подготовки, согласования, утверждения, продления сроков действия документации
по планировке территории, градостроительных планов земельных участков, выдаче разрешений
на строительство объектов капитального строительства, разрешений на ввод в эксплуатацию» в
период со дня вступления в силу данного постановления до 01.01.2023 в целях подготовки
документации по планировке территории и внесения изменений в такую документацию принятие
решения о подготовке документации по планировке территории и решения о подготовке
изменений в документацию по планировке территории не требуется.

Исходными данными для разработки настоящего проекта послужили следующие
материалы:

- топооснова М 1:500, предоставленная Комитетом по земельным ресурсам и
землеустройству г. Барнаула;

- сведения филиала ФГБУ «ФКП Росреестра» по Алтайскому краю.

Целью подготовки проекта межевания является образование земельного участка путем
перераспределение земель, находящихся в государственной собственности, и земельного участка,
находящегося в частной собственности с кадастровым номером 22:63:050348:9 в целях
исключения вклинивания, вкрапливания, изломанности границ, чересполосицы как явления
препятствующего рациональному использованию земель в границах элемента планировочной
структуры.

В границах кадастрового квартала 22:63:050348 между земельными участками с
кадастровыми номерами 22:63:050348:9, 22:63:050348: 173, 22:63:000000: 1523 (ул. Ползунова) и
земельным участком по адресу г. Барнаул, Ползунова,96, граница которого не установлена в
соответствии с действующим законодательством, но существующая на местности более 15 лет,
существует территория не разграниченной государственной собственности, планируемая к
перераспределению.

Согласно письму Росреестра от 29.11.2018 N!! 14-13173118 «чересполосица» - это часть
земной поверхности, представляющая собой земли государственной или муниципальной,
разграниченной государственной собственности, расположенные между образованными
земельными участками (в том числе ограниченные земельными участками), из которых не может
быть образован земельный участок, отвечающий требованиям, установленным статьей 11.9
Земельного кодекса РФ.

Исходя из положений пункта 6 статьи 11.9 Земельного кодекса РФ, образование земельных
участков не должно приводить к невозможности размещения объектов недвижимости и другим
препятствующим рациональному использованию и охране земель недостаткам, а также нарушать
требования, установленные настоящим Кодексом, другими федеральными законами.

Конфигурация планируемой к перераспределению территории и площадь не позволяют
сФормировать самостоятельный земельный участок пригодный для размещения объектов
недвижимости, т.к. образуемая часть территории по западной границе земельного участка с
кадастровым номером 22:63:050348:9 имеет клиновидную, вытянутую форму. Кроме того,
образование самостоятельного участка из планируемых к перераспределению земель с южной
стороны ограничит доступ к земельному участку с кадастровым номером 22:63:050348:9 от
земель общего пользования, что создает препятствие для рационального использования
вышеуказанного земельного участка. Территория, планируемая к перераспределению, находится
большей частью в зоне инженерных коммуникаций (реестровый номер 22:63-6.1369) и
полностью в зоне охраны объекта культурного наследия (реестровый номер 22:63-6.5187).

Таким образом, в результате перераспределения происходит изменение границ земельного
участка с кадастровым номером 22:63:050348:9 с увеличением площади за счет присоединяемой
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территории из земель не разграниченной государственной собственности площадью 255 КВ.м. из
которых не может быть образован земельный участок, отвечающий требованиям, установленным
статьей 11.9 Земельного кодекса РФ.

Образование земельного участка путем перераспределения земельного участка
находящегося в государственной собственности и земельного участка, находящегося в частной
собственности способствует организации более рационального использования территории
земельного участка, находящегося в частной собственности, обеспечению возможности
много вариантного пространственного и функционального развития территории.

В соответствии со статьей 11.2 Земельного кодекса Российской Федерации
перераспределение является способом образования земельных участков. Предоставление
земельного участка, образуемого путем перераспределения земельного участка находящегося в
государственной собственности и земельного участка, находящегося в частной собственности, не
осуществляется, поскольку в соответствии с соглашением о перераспределении земельных
участков на образованный земельный участок возникает право собственности лица, владеющего
исходным земельным участком. Следовательно, обоснование площади земельного участка
образуемого путем перераспределения не требуется.

Согласно пункту 1 статьи 11.9 Земельного кодекса РФ предельные (максимальные и
минимальные) размеры земельных участков, в отношении которых в соответствии с
законодательством о градостроительной деятельности устанавливаются градостроительные
регламенты, определяются такими градостроительными регламентами.

Согласно Правилам землепользования и застройки городского округа - города Барнаула
Алтайского края утвержденным Решением Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 N 447
образуемый земельный участок по улице Ползунова, дом 94 расположен в зоне смешанной и
общественно-деловой застройки местного значения (СОД-2).

Согласно градостроительному регламенту территориальной зоны СОД-2, подпункту 2.1
пункта 2 статьи 63 Решения Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 N 447 «Об утверждении
Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского края»
предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры земельных участков, в том числе их
площадь, не подлежат установлению. Таким образом, предельные максимальные размеры
земельного участка с видом разрешенного использования «Для завершения строительства и
дальнейшей эксплуатации здания хозяйственного блока» градостроительным регламентом не
установлены.

Согласно градостроительному регламенту территориальной зоны СОД-2, подпунктам 2.4 и
2.5 пункта 2 статьи 63 Решения Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 N 447 «Об
утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула
Алтайского края» минимальный процент застройки в границах земельного участка составляет
20%, максимальный процент застройки в границах земельного участка составляет 50%.

Площадь образуемого земельного участка составляет 894 кв.м., соответственно
минимальный процент застройки составляет 178,8 КВ.М.,максимальный составляет 447 кв.м.

На образуемом земельном участке расположено двухэтажное нежилое здание с мансардой с
кадастровым номером 22:63:050348:66, общей площадью 364,2 КВ.М., площадь первого этажа
составляет 185,1 кв.М., что подтверждается выпиской из технического паспорта.

Следовательно образуемый земельный участок отвечает нормам вышеуказанной статьи.
Согласно пункту 3 статьи 11.2 Земельного кодекса РФ целевым назначением и разрешенным

использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и разрешенное
использование земельных участков, из которых при разделе, объединении, перераспределении
или выделе образуются земельные участки.

Согласно п.9 статьи 49 Решения Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 N 447 «Об
утверждении Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула
Алтайского края» земельные участки или объекты капитального строительства, виды
разрешенного использования, предельные (минимальные и (или) максимальные) размеры и
предельные параметры которых не соответствуют градостроительному регламенту, могут
использоваться без установления срока приведения их в соответствие с градостроительным
регламентом, за исключением случаев, если использование таких земельных участков и объектов
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капитального строительства опасно для жизни или здоровья человека, для окружающей среды,
объектов культурного наследия.

Дата внесения сведений о земельном участке с кадастровым номером 22:63:050348:9,
расположенного по адресу: Российская Федерация, Алтайский край, г. Барнаул, ул. Ползунова,
дом 94, с разрешенным использованием «Для завершения строительства и дальнейшей
эксплуатации здания хозяйственного блока» 20.03.2007 г., Т.е. до принятия решения
Барнаульской городской думы от 09.10.2012 N 834 «Об утверждении Правил землепользования
и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского края»;

Образуемый земельный участок полностью расположен в границах четвертой подзоны
приаэродромной территории аэродрома Барнаул (Михайловка) (реестровый номер зоны 22:00-
6.935), в границах зоны регулирования застройки и хозяйственной деятельности 1 (ЗРЗ 1) и зоны
регулирования застройки и хозяйственной деятельности 2 (ЗРЗ 2) объекта культурного наследия
регионального значения «Дом жилой», нач.ХХв., расположенного по адресу: Алтайский край,
г.Барнаул, ул.Ползунова, 90 (реестровый номер зоны 22:63-6.5187), частично расположен в зоне
инженерных коммуникаций (реестровый номер 22:63-6.1369).

Согласно положениям Генерального плана городского округа - города Барнаула Алтайского
края на участке проектирования:

-особо охраняемые природные территории местного и регионального значения отсутствуют;
- объекты культурного наследия отсутствуют.

1.2 Проектные предложения.
Протокол образования земельных участков

Таблица 1
Сведения о частях земельных

Х!! Источник образования участков (территориях)

П/П
включаемых в состав образуемого

земельного участка
Кадастровый номер земельного участка Площадь Площадь(учетный номер кадастрового (Р), м2 Обозначение (Р), м2

квартала)
1 22:63:050348:9 639 :9/пl 639
2 22:63:050348 - :Тlпl 255

Образование земельного участка

Х!!
Площади частей исходных

п/ Кадастровый номер Состав образуемых земельных участков и территорий,

п земельного участка земельных участков включаемых в состав образуемых
земельных участков

1 :ЗУl :9/пl+ :Т/пl 639 м2+255 м2 =894 м2

Ведомость образуемых земельных участков

Таблица2
N2 Обозначение Местоположение Категория Разрешенное Разрешенное Способ Площадь,
П/П образуемого использование использование в образования м2

земельного соответствии с
участка Правилами

) :ЗУ) Российская Земли Для Основные Перераспределение 894
Федерация, населенных завершения виды земель,

Алтайский край, пунктов строительства разрешенного находящихся в
г. Барнаул, ул. и дальнейшей использования: государственной
Ползунова, 94 эксплуатации Бытовое собственности, и

здания обслуживание земельного
хозяйственного (код 3.3) участка,

блока * находящегося в
частной

собственности
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*Согласно пункту 3 статьи 11.2 Земельного кодекса рф целевым назначением и разрешенным
использованием образуемых земельных участков признаются целевое назначение и
разрешенное использование земельных участков, из которых при разделе, объединении,
пере распределении или выделе образуются земельные участки.
Согласно сведениям ЕГРН разрешенное использование исходного земельного участка с
кадастровым номером 22:63:050348:9 - «Для завершения строительства и дальнейшей
эксплуатации здания хозяйственного блока»

Сведения о характерных точках границ земельного участка
Таблица 3

Обозначение образуемого земельного участка: ЗУ1

Обозначение Координаты, м
характерных точек

Х уграницы

1 598776.10 2387398.38
2 598787.08 2387392.40
3 598806.58 2387381.83
4 598807.68 2387384.07
5 598819.12 2387376.99
6 598827.68 2387390.99
7 598798.37 2387409.06
8 598797.33 2387407.53
9 598785.03 2387415.52
1 598776.10 2387398.38

1.3.Сведения о границах территории, в отношении которой разработан проект межевания.
Таблица 4

Обозначение Координаты, м
характерных точек

границ
Х у

I 598776.10 2387398.38
2 598787.08 2387392.40
3 598806.58 2387381.83
4 598807.68 2387384.07
5 598819.12 2387376.99
6 598827.68 2387390.99
7 598798.37 2387409.06
8 598797.33 2387407.53
9 598785.03 2387415.52
1 598776.10 2387398.38

1.4.Рекомендации по установлению сервитутов
Согласно Ч.1 ст.23 Земельного Кодекса рф сервитут устанавливается в соответствии с

гражданским законодательством.
Согласно ч. 1 ст. 274 Гражданского Кодекса рф сервитут может устанавливаться для

обеспечения прохода и проезда через земельный участок.
Согласно ч. 2 ст. 23 ЗК рф публичный сервитут может быть установлен в целях обеспечения

нужд местного населения. Сервитут (право ограниченного пользования чужим земельным участком)
устанавливается в соответствии со СТ.23Земельного кодекса Российской Федерации.

Настоящим проектом установление сервитутов не предусмотрено.
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1.5.Преречень нормативно-правовой документации

1) Градостроительный кодекс Рф от 29.12.2004 NQ190-ФЗ

2) Земельный кодекс Рф от 25.10.2001 NQ136-ФЗ

З) Правила землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского

края, утвержденные Решением БГД от 25.12.2019 N 447 (ред. от 28.04.2022 года).
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22:63:050348
:ЗУ1
:Т/п1

Чслобны е обоэнп ченця.

- обозначенuе обраэпеноео земеl1ЬНОZОучастка;

- обозначенuе сущестбующuх земеl1ЬНЫХучасткоб, сбеденuя о которых содержатся б ЕГРН;

-zранuцы зенельны х участкоб с5еденuя окоторы х содержатся 5 ЕГРН;
- красны е I1UHUU;
- zранuца каёоппробоео кбпрпшлс:
- номер кпбштпробоао кбарпшлс:
- обоэнпченце обраэценоео эенельноао участка;
- обоэначенце meppumopuu, fЖl1ючаемоuf! соста1'l оriраэуемого эенельноео учасmка;
- fJHOfJbобрсэобвнная ерпншш эенельноео участка;
- охранная эона uнженерны х коммунuкации;
- ероноцы зенельноао участка с5еденuя окоторы х содержатся б ЕГРН, прекращающuе сбое
сущестбобанuе;

- охранная эона обьекпюб KYl1bmypHOZoнаследия,

Граншш meppumopuu на которую оаэопбшлыёаешся пооекш нехебснця собпаёпеш с
zpaHuuaMU обрп зценоао зенельноео участка,
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2. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ
ТЕРРИТОРИИ.
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':IC/lO~Hblе обоэнс ченuя:

- 2paHuua обрсэценоео зенепьноао учасmка;

- обозна ченuе сущесm~ующuх зенельны х учасmко~, с~еденuя о которы х содержаmся ~ ЕГРН;

22:63:050348:9

:ЗУ1

- 2paHuua ксёпппробоео K~apmal1a;
- Kadacmpo~bju номер цсхобноео зенельново учасmка, с~еденuя о котором содержаmься ~ ЕГРI-
прекрпщпющеео сущесmе>ое>анuе;
- обоэнпченце 01)разуеНО20 зенельноао учасmка;

- охранная зона uнженерны х комнунuкацuu;

- охранная зона сбьекпюб КУl1ьтУРНО20наслеёця

О~ра.зуемыU зенельныб учасmок васположен е>чепшешпоб подзоне прцсэробронноб meppumopuu аэродрома Барнау
(MuXaUl1of)Ka.) по адресу: Al1maUCKUu Kpau, 2. БарнаУI1, Паf)l1оf)скuu тракт, 226 (peecmpof)blu номер зоны
22:00-6.935),часmuчно ~ зоне uнженерных KOMMYHUKauuu (рееппробыц номер 22:63-6.1369) u часmuчно f) зоне охра
объекпш KYl1bmypHozo наСl1едuя (рееппрсбы u номер 22:63-6.5187) Зона реZУl1uроfшнuя эшпшобкц u хоэябппбенног
ёеяшельноспш 1(ЗРЗ 1) u зона реZУl1uроf)анuя зшпшоцкц u хозяшлпбенноц беяшельноспш 2(ЗРЗ 2) обьекпш KYl1bmyp~
наслеёця реецонвльново значенuя (дом ЖUI10UII,нпч.Ххб.. ршположенноео по адресу: Al1ma.ucKUu краб. е.Барноц».
УI1ЛОl1зуноf)а, 90.
Грпншш meppumopuu на которую раэрабшпыбпепкя проект нежебпнця (о~па.дает ( ерсншшнц обраэценоао
венельноао учасmка



черте)l( не)l(еtlанuя meppumopuu.
(Hamepuanbl по оl)осноtlанuю)

000 •Anmau-Kadacmp·
z.Барнауn

2022z.

IlfX)f:"'-. "ежеКUНшt Jеррюор.tН и I p3HltJta.\ tCl-l;lL"IРО'UJJ О КI:t.3I)13.Ш 12:63:050.'48 I1()IIIUI1lCIIHI1 JCI"' •.'.lbllOl О
)'ШМtaI по адресу: IO"".II);oPH~).I. ).IИIVI П".II) попа. ')4

Проект некебпнця meppumopUU.
Графuческая часть дпт


