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 ВВЕДЕНИЕ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

  

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории 

в границах кадастровых кварталов 22:63:010532, 22:63:010533, 22:63:010534, 

22:63:010535, 22:63:010536, ограниченных улицей Островского, улицей Гущи-

на, улицей Малахова, улицей Юрина в г. Барнауле (квартал 1094), в отношении 

земельного участка по адресу: город Барнаул, улица Коммунистическая,1б вы-

полнен по обращению Гайнца С.Л. в соответствии с Градостроительным и Зе-

мельным кодексами Российской Федерации, Правилами землепользования и за-

стройки городского округа - города Барнаула Алтайского края и постановлени-

ем администрации города Барнаула от 28.05.2024 №834. 

  Внесение изменений в проект межевания касается только границ земельно-

го участка по улице Коммунистической,1б. Границы иных участков и показате-

ли утвержденного проекта межевания остаются без изменений. 

   В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского 

округа - города Барнаула Алтайского края участок расположен в  территори-

альной зоне застройки многоэтажными многоквартирными жилыми домами  -

Ж-1.   

Категория земель – земли населенных пунктов. 

На территории проектирования расположен индивидуальный жилой дом.  

На участке отсутствуют транзитные инженерные сети.   

Согласно положениям Генерального плана городского округа - города Бар-

наула Алтайского края на участке проектирования: 

-  особо охраняемые природные территории местного и регионального зна-

чения отсутствуют; 

- памятники истории и культуры федерального и регионального  значения 

отсутствуют; 

- границы лесов и лесных земель отсутствуют. 

   Территория проектирования расположена в 3,4,5 и 6 подзонах приаэро-

дромной территории - аэродрома Барнаул (Михайловка) и в зоне санитарной 

охраны III пояса источников питьевого водоснабжения. 

Границы зон с особыми условиями использования территорий  в границах 

проектирования отсутствуют. 

 

Исходными данными для разработки настоящего проекта послужили 

следующие материалы: 

- проект межевания застроенной территории в границах кадастровых квар-

талов 22:63:010532, 22:63:010533, 22:63:010534, 22:63:010535, 22:63:010536, 

ограниченных улицей Островского, улицей Гущина, улицей Малахова, ули-

цей Юрина в г. Барнауле (квартал 1094), утвержденный постановлением ад-

министрации города Барнаула от 03.10.2011 №2931; 
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- контрольная съемка земельного участка М 1:500, предоставленная заказ-

чиком, выполненная ООО "Геодезия и Землеустройство" в марте 2024 года; 

- сведения филиала ФГИС ЕГРН актуальные на июнь 2024 года; 

- сведения ИСОГД предоставленные комитетом по строительству, архитек-

туре и развитию города - администрации г. Барнаула актуальные на май 2024 

года. 

 

Целью подготовки проекта межевания является определение местоположе-

ния границ образуемого  земельного участка :ЗУ1, путем перераспределения  

кадастрового земельного участка по ул. Коммунистической,1б (кадастровый 

номер 22:63:010535:1959), являющегося частной собственностью и земель, 

собственность на которые не разграничена. 

 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включает 

в себя чертежи, на которых отображаются: 

 1) границы существующих земельных участков; 

 2) местоположение существующих объектов капитального строительства. 

    
РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМЫХ (ИЗМЕНЯЕМЫХ) 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. 

В соответствии с пп.2.1, п.2, ст.58 "Правил землепользования и застройки 

городского округа - города Барнаула Алтайского края", земельные участки 

предоставляются для  эксплуатации индивидуальных жилых домов в  грани-

цах города Барнаула в пределах от 0,01 га до 0,10 га, с учетом рационального 

использования земель - до 0,15 га. 

 

Обоснование перераспределения границ земельного участка. 

   

В границах кадастрового квартала 22:63:010535 между кадастровым зе-

мельным участком с номером 22:63:010535:1959 и красной линией ул. Опыт-

ной, существует территория не разграниченной государственной собственно-

сти, планируемая к перераспределению к участку 22:63:010535:1959.  

Исходя из положений пункта 6 статьи 11.9 образование земельных участков 

не должно приводить к невозможности размещения объектов недвижимости 

и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель 

недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным ко-

дексом, другими федеральными законами. 

Из планируемой к перераспределению территории, право собственности на 

которую не разграничено, невозможно сформировать самостоятельный зе-

мельный участок пригодный для размещения объектов недвижимости в связи 

с невозможностью организации иного подъезда к земельному участку по ул. 

Коммунистической,1б с территории общего пользования. Въезд на террито-
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рию участка возможен только через перераспределяемую территорию, право 

собственности на которую не разграничено. Неразграниченная территория не 

эксплуатируется смежными землепользователями и входит в границы факти-

ческого использования. 

Невозможность организации иного подъезда к участку является главным 

недостатком, препятствующим рациональному его использованию. 

Таким образом, в результате перераспределения происходит образование 

земельного участка :ЗУ1 путем изменения границ земельного участка с ка-

дастровым номером 22:63:010535:1959, являющегося частной собственно-

стью, с увеличением площади за счет присоединяемой территории из земель, 

собственность на которые не разграничена, примерной площадью 206 м
2
 из 

которой не может быть образован земельный участок, отвечающий требова-

ниям, установленным статьей 11.9 Земельного кодекса РФ.   

Образование земельного участка путем перераспределения земельного 

участка, являющегося частной собственностью и земель, собственность на 

которые не разграничена, способствует рациональному использования зе-

мель за счет формирования и вовлечение в оборот дополнительных, не за-

строенных и неиспользуемых участков, пространственному и функциональ-

ному развитию территории. При этом создается условие для исключения че-

респолосицы.    

Площадь земельного участка, который находится в частной собственности, 

увеличивается в результате этого перераспределения не более чем до уста-

новленных предельных максимальных размеров земельных участков. 

   Проектом установлена площадь земельного участка – 676,00 м
2
 (0,0676 га.).  

 

Формирование границ :ЗУ1 обусловлено: 

- с западной стороны границами кадастрового земельного участка 

22:63:010535:78 (точки 8,9,1); 

- с северной стороны границами кадастровых земельных участков 

22:63:010535:26 и 22:63:010535:1960 (точки: 1-3); 

- с восточной стороны границами кадастрового земельного участка 

22:63:010535:1960, ограждения участка до красной линии ул. Опытной (точ-

ки: 3-6); 

- с южной стороны красной линией ул. Опытной (точки: 6-8). 
 

СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ УТВЕРЖДЕН  

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ. 
 

   Проект межевания застроенной территории в границах кадастровых квар-

талов 22:63:010532, 22:63:010533, 22:63:010534, 22:63:010535, 22:63:010536, 

ограниченных улицей Островского, улицей Гущина, улицей Малахова, ули-

цей Юрина в г. Барнауле (квартал 1094), утвержден постановлением адми-

нистрации города Барнаула от 03.10.2011 №2931. 
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   Границы территории, утвержденного проекта межевания, определены кон-

турами красных линий квартал 1094, действующими на момент разработки 

проекта межевания. 

  Границы территории вносимых изменений в проект межевания ограничены 

границами образуемого земельного участка :ЗУ1. 

 

Перечень координат характерных точек границ контура, разрабатываемого 

проекта межевания (МСК-22). 

 Номер 
точки 

Х Y 

:ЗУ1 

1 603732,57 2382069,77 

2 603735,10 2382086,66 

3 603736,46 2382092,83 

4 603726,46 2382094,43 

5 603724,73 2382094,61 

6 603722,12 2382097,27 

7 603701,74 2382087,24 

8 603706,34 2382072,18 

9 603708,64 2382072,42 

1 603732,57 2382069,77 
 

     ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

1) Градостроительный кодекс РФ от  29.12.2004 № 190-ФЗ 

2) Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ 

3) Правила землепользования и застройки городского округа - города 

Барнаула от 25.12.2019 №447. 

 
ПРИЛОЖЕНИЯ 
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Проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварталов
22:63:010532, 22:63:010533, 22:63:010534, 22:63:010535, 22:63:010536 ограниченных улицей

Островского, улицей Гущина, улицей Малахова и улицей Юрина в г. Барнауле (кв.1094)

ООО "АльфА-ПроекТ"
г. Барнаул

Год
постройки

Удельный
показатель
земельной

доли

Наименование
объекта

Кадастровый
номер

Этажность№
п/п

Наименование
нормативного

документа

Фактическая площадь
земельного участка

по материалам
инвентаризации,м2

Нормативная
площадь земельного

участка,м2

Предлагаемая
(уточненная) площадь
земельного участка,

м2

Расчетная таблица земельных участков многоэтажных (многоквартирных) жилых домов кварталов
 № 22:63:010532, 22:63:010533, 22:63:010534, 22:63:010535, 22:63:010536

22:63:010535:64 13024,83
22:63:010535:10 4515,05

22:63:010535:65
8713,08
4432,83

22:63:010535:24 3574,4

ул. Островского, 7 
ул. Юрина, 182 
ул. Юрина, 186 
ул. Юрина, 188 
ул. Юрина, 190 
ул. Юрина, 192 

5 
10 
9 
9 
9 
9 

22:63:010533:3

----------------------

1992 
1989 
1978 
1978 
1979 
1979 

СНиП 2.07.01-89* 
СНиП 2.07.01-89* 
СНиП 11-60-75 
СНиП 11-60-75 
СНиП 11-60-75 
СНиП 11-60-75 

7520,070,92 
0,92 
0,98 
0,98 
0,98 
0,98 

5575,80 
13845,49 
3856,42 
3775,54 
3556,96 
3796,43 

13847,15
5179,79

5805,55
4352,82
4920,12

6337,581 
2 
3 
4 
5 
6 

5 179,79 м2

4 920,12 м2

4 352,82 м2

5 805,55 м2

103 104

107 108

6 337,58 м2

13 847,15 м2

1

2 3

4

5 6

7
8

9

10
11

12

13

14
15

16 17

1819

20
21

22
2324

25

26 27

28

29

30

31

32
33

34
35

36 37

38
39

40

41

42

43

44

45
46

47
48

4950

51

52
53

54
55
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Условные обозначения:

Чертёж межевых границ  М1:1000

П

Кадастровый номер земельного участка

2

Чертёж межевых границ  М1:1000

22:63:010535:11

Расчетная таблица земельных участков

Границы земельных
участков не подлежащих межеванию

Границы застроенных
земельных участков требующих уточнения
при межевании

  Утверждено
постановлением администрации

г. Барнаула
от ___________________№_________

Предлагаемая красная линия

Линия отступа от красных линий в целях
определения места допустимого
размещения зданий, строений, сооружений

Границы и территории зон общего
пользования

Граница территории
разработки проекта межевания

Границы территории индивидуальной
жилой застройки



ПОДПИСЬКОЛ.УЧИЗМ. ЛИСТ N ДОК.

ЛИСТОВСТАДИЯ ЛИСТ

ДАТА

МК-1/11-22:63:010532-ПМИ 07.2024

Выполнил
Нач. отдела Ломакин

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории в границах кадастровых
кварталов 22:63:010532, 22:63:010533, 22:63:010534, 22:63:010535, 22:63:010536, ограниченных

улицей Островского, улицей Гущина, улицей Малахова, улицей Юрина в г. Барнауле (квартал 1094), в
отношении земельного участка по адресу: город Барнаул, улица Коммунистическая,1б

Ломакин

:1959

:78
:79

:26:31 :1960

:58

:10

22:63:010535

Ситуационный планСхема границ существующих земельных участков. Опорный план М1:500

22:63:020535
:1959

ООО "Альфа-Проект"
г. Барнаул

1П 1

   Согласно положениям Генерального плана городского округа - города Барнаула Алтайского
края на участке проектирования:
- особо охраняемые природные территории местного и регионального значения отсутствуют;
- памятники истории и культуры федерального и регионального значения отсутствуют;
- границы лесов и лесных земель отсутствуют.
   Территория проектирования расположена в 3,4,5 и 6 подзонах приаэродромной территории
-аэродрома Барнаул (Михайловка) и в зоне санитарной охраны III пояса источников
питьевого водоснабжения.
   Границы зон с особыми условиями использования территорий в границах проектирования
отсутствуют.

Опорный план  М1:500
Ситуационный план

Материалы по обоснованию
Раздел 2

Территория проектирования

Границы существующих
земельных участков

Условные обозначения:

Кадастровый номер квартала
/земельного участка

Граница территории
разработки проекта межевания

Красная линия

Границы зон с особыми условиями
использования территории

Граница кадастрового квартала
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