
ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ  
«АГРОСТРОЙИНВЕСТ» 

 
656037, край Алтайский, г. Барнаул,  

ул. Северо-Западная, 3а, офис 301 
тел: 8(3852)777628 

 

                                                                    

        

 

 

 

  

 

  

ПРОЕКТ ПО ВНЕСЕНИЮ ИЗМЕНЕНИЙ  
В ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ЗАСТРОЕННОЙ ТЕРРИТОРИИ  

городского округа – города Барнаула Алтайского края 
в границах кадастрового квартала 22:63:030416, ограниченного  

ул. Балтийской, ул. Шумакова, пр. Северным Власихинским, ул. Попова 
 

 
 
 
 
 

  
 
  
  
 

 
 
Генеральный директор 
ООО «Агростройинвест»      А.О. Карьков 

 
 
 
                            

 
 
 
 
 

БАРНАУЛ  2022 



Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории городского округа – города Барнаула Алтайского края  
в границах кадастрового квартала 22:63:030416, ограниченного ул. Балтийской, ул. Шумакова, пр. Северным Власихинским, ул. Попова 

 

 
2 

 

СОСТАВ ПРОЕКТА 

Проект межевания территории: 

I.  Основная часть проекта межевания территории: 

раздел 1 «Проект межевания территории. Текстовая часть»; 

раздел 2 «Проект межевания территории. Графическая часть»: 

 

№ 
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1 Чертеж межевания территории 1 1:500 
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ния территории 
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ВВЕДЕНИЕ 
 

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории город-

ского округа – города Барнаула Алтайского края в границах кадастрового квартала 

22:63:030416, ограниченного ул. Балтийской, ул. Шумакова, пр. Северным Власихинским, 

ул. Попова (далее - Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной терри-

тории), выполнен в соответствии с требованиями: 

1. Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 декабря 2004 года 

№ 190-ФЗ; 

2. Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 октября 2001 года 

№ 136-ФЗ; 

3. Федерального закона Российской Федерации от 13 июля 2015 года № 218-ФЗ 

«О государственной регистрации недвижимости»;  

4. Приказа Министерства строительства и жилищно-коммунального хозяйства 

Российской Федерации «Об утверждении видов элементов планировочной структуры» от 

25.04.2017 № 738/пр; 

5. Нормативов градостроительного проектирования Алтайского края, утвержден-

ных Постановлением Администрации Алтайского края от 09.04.2015 № 129; 

6. Генерального плана городского округа – города Барнаула Алтайского края, 

утвержденного Решением Барнаульской городской Думы от 30.08.2019 № 344; 

7. Правил землепользования и застройки городского округа - города Барнаула 

Алтайского края, утвержденных Решением Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 № 

447; 

8. иных действующих государственных регламентов, норм, правил, стандартов. 

Работы по изготовлению Проекта по внесению изменений в проект межевания застро-

енной территории проведены по заказу общества с ограниченной ответственностью «Лифт-

монтажстрой». 

В соответствии с п. 1 ч. 2 ст. 43 Градостроительного Кодекса Российской Федерации 

от 29 декабря 2004 года № 190-ФЗ разработка Проекта по внесению изменений в проект ме-

жевания застроенной территории проводится с целью определения местоположения границ 

образуемого земельного участка. 

Согласно п. 1 ч. 3 ст. 41.1 Градостроительного Кодекса Российской Федерации от 29 

декабря 2004 года № 190-ФЗ подготовка графической части документации по планировке 

территории осуществляется в соответствии с системой координат, используемой для ведения 
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Единого государственного реестра недвижимости (далее - ЕГРН). Система координат: МСК-

22, зона 2. 

Исходные данные для оформления Проекта по внесению изменений в проект межева-

ния застроенной территории: 

1.  картографические материалы в виде копии топографического плана масштаба 

1:500, выданные Комитетом по земельным ресурсам и землеустройству города Барнаула в 

электронном виде; 

2. сведения, внесенные в ЕГРН, в виде кадастровых планов территории, выписок 

из ЕГРН об объекте недвижимости; 

3. Проект межевания застроенной территории городского округа – города Барна-

ула Алтайского края в границах кадастрового квартала 22:63:030416, ограниченного ул. Бал-

тийской, ул. Шумакова, пр. Северным Власихинским, ул. Попова, утвержденный Постанов-

лением Администрации города Барнаула от 25.11.2009 № 5224. 
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1. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ТЕКСТОВАЯ ЧАСТЬ 

 

С учетом требований, предусмотренных п. 4 ч. 3 ст. 11.3 Земельного Кодекса Россий-

ской Федерации от 25 октября 2001 года № 136-ФЗ, ч. 2 ст. 6 Федерального закона Россий-

ской Федерации от 29 декабря 2004 года № 191-ФЗ «О введении в действие Градостроитель-

ного кодекса Российской Федерации», определение местоположения границ земельных 

участков в границах элемента планировочной структуры, застроенного многоквартирными 

домами, осуществляется в рамках подготовки проекта межевания территории. 

В соответствии с п. 1 ч. 1 ст. 11.3 Земельного Кодекса Российской Федерации от 25 

октября 2001 года № 136-ФЗ образование земельных участков из земель или земельных 

участков, находящихся в государственной или муниципальной собственности, осуществля-

ется в соответствии с проектом межевания территории, утвержденным в соответствии с Гра-

достроительным кодексом Российской Федерации. 

Образуемый земельный участок расположен в границах кадастрового квартала 

22:63:030416, в отношении которого разработан Проект межевания застроенной территории, 

утвержденный Постановлением Администрации города Барнаула от 25.11.2009 № 5224. 

Сведения о границах территории, в отношении которой Постановлением Админи-

страции города Барнаула от 25.11.2009 № 5224 утвержден Проект межевания застроенной 

территории городского округа – города Барнаула Алтайского края в границах кадастрового 

квартала 22:63:030416, ограниченного ул. Балтийской, ул. Шумакова, пр. Северным Власи-

хинским, ул. Попова, содержащие перечень координат характерных точек этих границ в си-

стеме координат, используемой для ведения ЕГРН, приведены в Таблице 1. 

Таблица 1 

Координаты, м 
 

Координаты, м 

X Y 
 

X Y 

599 866,29 2 380 172,52 
 

599 261,25 2 380 582,78 

599 830,33 2 380 418,76 
 

599 271,99 2 380 508,80 

599 795,53 2 380 660,29 
 

599 289,31 2 380 389,12 

599 743,07 2 380 652,68 
 

599 299,58 2 380 318,65 

599 741,10 2 380 652,39 
 

599 335,75 2 380 066,95 

599 700,03 2 380 646,43 
 

599 336,76 2 380 045,48 

599 693,59 2 380 645,50 
 

599 442,10 2 380 097,64 

599 587,55 2 380 630,11 
 

599 447,78 2 380 097,95 

599 501,17 2 380 617,58 
 

599 514,20 2 380 126,02 

599 422,92 2 380 606,24 
 

599 866,29 2 380 172,52 

599 341,91 2 380 594,50 
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Согласно ч. 9 ст. 43 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 29 декабря 

2004 года № 190-ФЗ при подготовке проекта межевания территории определение местопо-

ложения границ образуемых и (или) изменяемых земельных участков осуществляется в со-

ответствии с градостроительными регламентами и нормами отвода земельных участков для 

конкретных видов деятельности, иными требованиями к образуемым и (или) изменяемым 

земельным участкам, установленными федеральными законами и законами субъектов Рос-

сийской Федерации, техническими регламентами, сводами правил. 

Таблица 2 

Сведения об образуемом земельном участке 

Обозначение земельного участка :ЗУ1  
Площадь земельного участка 1940 кв. м 

Обозначение характерных Координаты, м 

точек границ X Y 

1 2 3 
1 599 692,43 2 380 218,08 
2 599 695,86 2 380 222,87 
3 599 708,13 2 380 240,01 
4 599 698,76 2 380 246,81 
5 599 692,94 2 380 251,03 
6 599 673,47 2 380 265,17 
7 599 666,68 2 380 270,05 

н1 599 637,86 2 380 232,48 
8 599 672,92 2 380 222,62 
1 599 692,43 2 380 218,08 

 

Согласно ч. 2 ст. 85 Земельного кодекса Российской Федерации от 25.10.2001 № 136-

ФЗ градостроительный регламент территориальной зоны определяет основу правового ре-

жима земельных участков, равно как всего, что находится над и под поверхностью земель-

ных участков и используется в процессе застройки и последующей эксплуатации зданий, со-

оружений.  

В соответствии со ст. 1 Градостроительного кодекса Российской Федерации от 

29.12.2004 № 190-ФЗ правила землепользования и застройки - документ градостроительного 

зонирования, который утверждается нормативными правовыми актами органов местного са-

моуправления, нормативными правовыми актами органов государственной власти субъектов 

Российской Федерации - городов федерального значения Москвы и Санкт-Петербурга и в 

котором устанавливаются территориальные зоны, градостроительные регламенты, порядок 

применения такого документа и порядок внесения в него изменений.  
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Согласно Карте градостроительного зонирования Правил землепользования и за-

стройки городского округа - города Барнаула Алтайского края, утвержденных Решением 

Барнаульской городской Думы от 25.12.2019 г. № 447 (далее – Правила), образуемый зе-

мельный участок расположен в зоне застройки многоэтажными многоквартирными домами 

(Ж-1). 

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил  

(территориальные зоны) 

 

 

Вид разрешенного использования образуемого земельного участка относится к основ-

ному виду разрешенного использования, установленному ч. 1.1. ст. 58 Правил - деловое 

управление, код 4.1. Классификатором видов разрешенного использования земельных участ-

ков, утвержденным Приказом Федеральной службой государственной регистрации, кадастра 

и картографии от 10.11.2020 года № П/0412, установлено описание вида разрешенного ис-

пользования земельного участка деловое управление (код 4.1): размещение объектов капи-

тального строительства с целью: размещения объектов управленческой деятельности, не свя-

занной с государственным или муниципальным управлением и оказанием услуг, а также с 

целью обеспечения совершения сделок, не требующих передачи товара в момент их совер-

шения между организациями, в том числе биржевая деятельность (за исключением банков-

ской и страховой деятельности). 

В соответствии с ч. 2.1. ст. 58 Правил предельные (минимальные и (или) максималь-

ные) размеры земельных участков в зоне застройки многоэтажными многоквартирными до-
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мами (Ж-1) установлены для индивидуального жилищного строительства, блокированной 

жилой застройки, иные виды разрешенного использования - не подлежат установлению. 

Согласно Карте функциональных зон Генерального плана городского округа – города 

Барнаула Алтайского края, утвержденного Решением Барнаульской городской Думы от 

30.08.2019 № 344, образуемый земельный участок расположен в жилой зоне (зона застройки 

многоэтажными жилыми домами (9 этажей и более)). 

Фрагмент Карты функциональных зон Генплана 

 

 

В соответствии с п. 3 ч. 2.2 Нормативов градостроительного проектирования Алтай-

ского края, утвержденных Постановлением Администрации Алтайского края от 09.04.2015 

№ 129, в жилых зонах допускается размещение отдельных объектов общественно-делового и 

коммунального назначения с площадью участка не более 0,5 га, а также малых предприятий 

(мини-производств), не оказывающих вредного воздействия на окружающую среду (включая 

шум, вибрацию, магнитные поля, радиационное воздействие, загрязнение почв, воздуха, во-

ды и иные вредные воздействия) и не требующие установления санитарно-защитной зоны. 

Границы территории, в отношении которой разработан Проект по внесению измене-

ний в проект межевания застроенной территории, совпадают с границами образуемого зе-

мельного участка, перечень координат характерных точек границ которого приведен в Таб-

лице 2.  
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2. ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ ТЕРРИТОРИИ. ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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3. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. 

ПОЯСНИТЕЛЬНАЯ ЗАПИСКА 

 

В границах образуемого земельного участка установлены следующие зоны с особыми 

условиями использования территории, сведения о которых внесены в ЕГРН: 

1) охранная зона «Линия кабельная ТП 1032 до ТП 1036», реестровый номер 

22:63-6.1475 (Постановление Правительства Российской Федерации № 160 от 24.02.2009 «О 

порядке установления охранных зон объектов электросетевого хозяйства и особых условий 

использования земельных участков, расположенных в границах таких зон»); 

2) охранная зона «Тепловая сеть» по адресу: г. Барнаул, ул. Попова, 151 (тс), ре-

естровый номер 22:63-6.3995 (Приказ Министерства архитектуры, строительства и жилищ-

но-коммунального хозяйства Российской Федерации от 17.08.1992 № 197 «О типовых прави-

лах охраны коммунальных тепловых сетей»); 

3) третья подзона приаэродромной территории аэродрома Барнаул (Михайловка) 

по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, Павловский тракт, 226, реестровый номер  

22:00-6.934 (п. 3 ч. 3 ст. 47 Воздушного кодекса Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-

ФЗ); 

4) четвертая подзона приаэродромной территории аэродрома Барнаул (Михай-

ловка) по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, Павловский тракт, 226, реестровый номер  

22:00-6.935 (п. 4 ч. 3 ст. 47 Воздушного кодекса Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-

ФЗ); 

5) пятая подзона приаэродромной территории аэродрома Барнаул (Михайловка) 

по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, Павловский тракт, 226, реестровый номер  

22:00-6.936 (п. 5 ч. 3 ст. 47 Воздушного кодекса Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-

ФЗ); 

6) шестая подзона приаэродромной территории аэродрома Барнаул (Михайловка) 

по адресу: Алтайский край, г. Барнаул, Павловский тракт, 226, реестровый номер  

22:00-6.933 (п. 6 ч. 3 ст. 47 Воздушного кодекса Российской Федерации от 19.03.1997 № 60-

ФЗ). 

Образуемый земельный участок расположен за пределами границ особо охраняемых 

природных территорий, границ лесничеств, участковых лесничеств, лесных кварталов, лесо-

таксационных выделов или частей лесотаксационных выделов. 

В границах образуемого земельного участка объекты культурного наследия – памят-

ники истории и культуры отсутствуют. 
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Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(объекты культурного наследия) 

 

В границах образуемого земельного участка санитарно-защитные зоны не установле-

ны. 

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(санитарно-защитные зоны) 

 

Образуемый земельный участок расположен в зоне санитарной охраны источников 

питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения (III пояс). Санитарно-
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эпидемиологические требования к организации и эксплуатации зон санитарной охраны 

(ЗСО) источников водоснабжения и водопроводов питьевого назначения определяет Сан-

ПиН2.1.4.1110-02 «Зоны санитарной охраны источников водоснабжения и водопроводов пи-

тьевого назначения». 

Фрагмент Карты градостроительного зонирования Правил 

(зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-бытового водоснабжения 

(III пояс)) 
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4. МАТЕРИАЛЫ ПО ОБОСНОВАНИЮ ПРОЕКТА МЕЖЕВАНИЯ. 

ГРАФИЧЕСКАЯ ЧАСТЬ 
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Директор
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А.О. Карьков

Ю.М. Хмелева

стадия лист листов

ПМ 2

ООО "Агростройинвест"
г. Барнаул

Проект по внесению изменений в проект межевания застроенной территории
городского округа - города Барнаула Алтайского края в границах кадастрового

квартала 22:63:030416, ограниченного ул. Балтийской, ул. Шумакова,
пр. Северным Власихинским, ул. Попова

08.08.22

2
08.08.22

Схема границ зон с особыми условиями
использования территории

М 1:500

Условные обозначения:

границы образуемого земельного участка;
границы существующих земельных участков;
местоположение существующих объектов капитального строительства;
номер объекта недвижимости в кадастровом квартале;
обозначение образуемого земельного участка;
охранная зона объекта электросетевого хозяйства;
охранная зона тепловой сети;
приаэродромная территория аэродрома Барнаул;
реестровый номер зоны с особыми условиями использования территорий22:00-6.933

:30
:ЗУ1
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ЗАКЛЮЧЕНИЕ 
 

Исходя из норм действующего законодательства Российской Федерации, в результате 

разработки Проекта по внесению изменений в проект межевания застроенной территории 

городского округа – города Барнаула Алтайского края в границах кадастрового квартала 

22:63:030416, ограниченного ул. Балтийской, ул. Шумакова, пр. Северным Власихинским, 

ул. Попова, определено местоположение границ образуемого земельного участка, площадь 

которого составила 1940 кв. м. 

Установление, изменение, отмена красных линий Проектом по внесению изменений в 

проект межевания застроенной территории не предусмотрены. 
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