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 ВВЕДЕНИЕ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

  

Проект межевания застроенной территории в границах кадастровых кварта-

лов 22:63:010223,  22:63:010224, 22:63:010225 в отношении земельного 

участка по адресу: ул. Малахова, 2к(жд) в г. Барнауле выполнен по обраще-

нию Убоговой Е.А. в соответствии с пп.а, п.4 постановления Правительства 

РФ от 02.04.2022 №575 (актуальная редакция), Градостроительным и Зе-

мельным кодексами Российской Федерации и Правилами землепользования 

и застройки городского округа - города Барнаула Алтайского края. 

 В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского 

округа - города Барнаула Алтайского края участок проектирования располо-

жен в производственной территориальной зоне ПК-1, подзона ПК-1.2 и ча-

стично проходит по территории общего пользования.   

  Категория земель – земли населенных пунктов. 

На территории проектирования расположен железнодорожный тупик и 

транзитные инженерные сети.  

Согласно положениям Генерального плана городского округа - города Бар-

наула Алтайского края на участке проектирования: 

-  особо охраняемые природные территории местного и регионального зна-

чения отсутствуют; 

- памятники истории и культуры федерального и регионального  значения 

отсутствуют; 

- границы лесов и лесных земель отсутствуют. 

Территория проектирования расположена в 3, 4, 5 и 6 подзонах приаэро-

дромной территории - аэропорта Барнаул (Михайловка), а так же в границах 

III пояса зоны санитарной охраны источников питьевого и хозяйственно-

бытового назначения и санитарно-защитных зонах производственных и ком-

мунальных предприятий. 

Зоны с особыми условиями использования территорий указаны на чертеже - 

лист 1 

 

Исходными данными для разработки настоящего проекта послужили 

следующие материалы: 

- топооснова территории М 1:500, предоставленная заказчиком, актуальная 

на август 2023 года; 

- сведения филиала ФГИС ЕГРН актуальные на май 2023 года; 

- сведения ИСОГД, предоставленные комитетом по строительству, архитек-

туре и развитию города - администрации г. Барнаула актуальные на август 

2023 года. 

 

Целью подготовки проекта межевания является определение местоположе-

ния границ образуемого земельного участка :ЗУ1 путем перераспределения 
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кадастрового земельного участка 22:63:000000:220, являющегося частной 

собственностью и земель,  собственность на которые не разграничена, для 

эксплуатации железнодорожного тупика. 

 

Материалы по обоснованию проекта межевания территории включает 

в себя чертежи, на которых отображаются: 

 1) границы существующих земельных участков; 

 2) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

 3) местоположение существующих объектов капитального строительства. 

    
РАСЧЕТ НОРМАТИВНЫХ РАЗМЕРОВ ОБРАЗУЕМЫХ (ИЗМЕНЯЕМЫХ) 

ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. 

 

Функциональное назначение линейного объекта расположенного на образу-

емом участке – промышленный железнодорожный путь необщего пользова-

ния, категории III-п.  

Нормами отвода земельных участков, необходимых для формирования по-

лосы отвода железных дорог (утв. приказом Минтранса РФ от 6 августа 

2008 г. N 126) установлено, что для железнодорожных путей необщего поль-

зования, III категории при высоте насыпи до 1 метра и поперечным уклоном 

местности 1:25, ширина полосы отвода составляет 24 метра (по 12 метров от 

оси железнодорожного пути в обе стороны). В сложившейся градостроитель-

ной ситуации отсутствует возможность формирования земельного участка в 

указанных границах.  

В связи с этим расчет нормативной площади земельного участка не произ-

водился, местоположение границ образуемого земельного участка установ-

лено с учетом рациональности использования территории и ранее образован-

ных границ землепользований. 

 

Обоснование перераспределения границ земельных участков. 

   

В границах кадастрового квартала 22:63:010225 между земельными участ-

ками с кадастровым номером 22:63:000000:220  и 22:63:010225:293, принад-

лежащих на праве частной собственности заявителю, существует территория 

не разграниченной государственной собственности, планируемая к перерас-

пределению к участку 22:63:000000:220. Земельный участок 

22:63:000000:220 по ул. Малахова,2к(жд) состоит из двух контуров, перерас-

пределение планируется ко второму контуру :220/2. 

Исходя из положений пункта 6 статьи 11.9 образование земельных участков 

не должно приводить к невозможности размещения объектов недвижимости 

и другим препятствующим рациональному использованию и охране земель 

недостаткам, а также нарушать требования, установленные Земельным ко-

дексом, другими федеральными законами. 

https://base.garant.ru/12162226/
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Из планируемой к перераспределению территории, право собственности на 

которую не разграничено, невозможно сформировать самостоятельные зе-

мельные участки пригодные для размещения объектов недвижимости в связи 

с расположением их в полосе отвода железнодорожного тупика и крайне уз-

ким земельным участком до 6,7 метра. Часть территории имеет ограничен-

ный подъезд, а к части  подъезд отсутствует. Территория ограничена с север-

ной стороны железнодорожной веткой с южной стороны наружной тепло-

трассой и другим железнодорожным тупиком. Въезд на часть территории 

возможен с ул. Малахова. 

Таким образом, в результате перераспределения происходит образование 

земельного участка :ЗУ1 путем изменения границ земельного участка с ка-

дастровым номером 22:63:000000:220 с увеличением площади за счет присо-

единяемой территории из земель, собственности на которые не разграничена 

общей примерной площадью 751,00 м
2
 из которой не могут быть образованы 

самостоятельные земельные участки, отвечающие требованиям, установлен-

ным статьей 11.9 Земельного кодекса РФ.   

Образование земельного участка путем перераспределения земельного 

участка находящегося в частной собственности и земель, собственность на 

которые не разграничена, способствует рациональному использования зе-

мель за счет формирования и вовлечение в градостроительный оборот до-

полнительных, не застроенных и неиспользуемых участков и исключает 

вклинивание между земельными участками одного собственника. 

Проектом установлена площадь образуемого земельного участка :ЗУ1- 

2933,00 м
2
 .  

 

Формирование границ :ЗУ1 обусловлено: 

- с западной стороны красной линией ул. Малахова, границами кадастровых 

земельных участков 22:63:010223:549 и 22:63:010223:630; 

- с северной стороны красной линией проезда 9-й Заводской и землями, 

право собственности на которые не разграничено; 

- с восточной стороны красной линией проезда 9-й Заводской; 

- с южной стороны границами кадастровых земельных участков 

22:63:010225:293, 22:63:000000:2187, 22:63:010223:68, 22:63:000000:271. 
 

СВЕДЕНИЯ О ГРАНИЦАХ ТЕРРИТОРИИ, В ОТНОШЕНИИ КОТОРОЙ РАЗРАБОТАН 

ПРОЕКТ МЕЖЕВАНИЯ. 

Номер 
точки 

Х Y 

1 606292,30 2382678,59 

2  606292,30 2383131,59 

3  606243,25 2383131,59 

4  606243,25 2382678,59 

1 606292,30 2382678,59 



      

М.2К(жд) - ПМ 09.2023 

Лист 

      
7 

Изм. Кол. уч Лист № док. Подпись Дата 

 

 
     ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

 

1) Градостроительный кодекс РФ от  29.12.2004 № 190-ФЗ 

2) Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ 

3) Правила землепользования и застройки городского округа - города 

Барнаула от 25.12.2019 №447; 

4) Нормы отвода земельных участков, необходимых для формирования 

полосы отвода железных дорог (утв. приказом Минтранса РФ от 6 августа 

2008 г. N 126). 

 
ПРИЛОЖЕНИЯ 
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Территория проектирования

Кадастровый номер квартала
/земельного участка

Условные обозначения:

 Красные линии

Границы существующих
земельных участков
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22:63:010225
:220


