КОНКУРСНАЯ ДОКУМЕНТАЦИЯ НА ЛОТ №4
График проведения осмотров заинтересованными лицами и претендентами объектов конкурса, объединенных в один лот:
	Дата проведения осмотра
	Время проведения
	Ф.И.О., должность представителя администрации  района города, ответственного за обеспечение осмотра

	22.08.2011
	9-00
	Хозов Виталий Евгеньевич, 
ведущий специалист управления коммунального хозяйства администрации Ленинского района

	29.08.2011
	9-00
	

	05.09.2011
	9-00
	

	12.09.2011
	9-00
	


Размер обеспечения исполнения обязательств, реализуемого в случае неисполнения либо ненадлежащего исполнения управляющей организацией обязательств по договорам управления многоквартирным домом, в том числе в случае невыполнения обязательств по оплате коммунальных ресурсов ресурсоснабжающими организациями, а также в случае причинения управляющей организацией вреда общему имуществу составляет  33034   рубля.                

По многоквартирным домам:

	Адрес
	Размер платы

	пр-кт.Космонавтов, 61е
	7,82


	Перечень 

обязательных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества в многоквартирном доме3815

	Наименование видов работ
	Периодичность
	Без лифта и мусоропровода,

руб. на 1кв.м.

	Содержание общего имущества, руб. на 1 кв.м. с НДС в месяц
	 
	4,68

	1. Осмотр общего имущества
	 
	0,96

	Устранение незначительных неисправностей на внутридомовых системах газоснабжения, центрального отопления, горячего и холодного водоснабжения и канализования, относящихся к общему имуществу
	 
	 

	1.1 Смена вентилей, уплотнение сгонов, устранение засоров, набивка сальников, установка ограничителей - дроссельных шайб и др.
	по мере необходимости
	0,29

	1.2 Регулировка кранов, мелкий ремонт теплоизоляции, устранение течи в трубопроводах, приборах и арматуре
	по мере необходимости
	0,20

	1.3 Разборка, осмотр и очистка грязевиков воздухосборников, вантозов, компенсаторов, регулирующих кранов, вентилей, задвижек, очистка от накипи запорной арматуры и др.
	1 раз в год
	0,08

	1.4 Прочистка канализационного лежака в подвальных помещениях и технических этажах
	2 раза в год
	0,04

	1.5 Промазка суриковой замазкой свищей, участков гребней стальной кровли и др.
	по мере необходимости
	0,07

	1.6 Регулировка и наладка систем центрального отопления
	по мере необходимости
	0,14

	1.7 Промывка и опрессовка системы центрального отопления
	2 раза в год
	0,07

	1.8 Удаление с крыш снега и наледи
	по мере необходимости
	0,07

	1.9 Очистка кровли от мусора, грязи, листвы
	2 раза в год
	0,01

	2. Освещение помещений общего пользования. Работы и затраты на освещение помещений общего пользования
	 
	0,20

	2.1 Устранение незначительных неисправностей электротехнических устройств (смена перегоревших электролампочек в помещениях общего пользования, смена и ремонт штепсельных розеток и выключателей, мелкий ремонт электропроводки и др.)
	по мере необходимости
	0,16

	2.2 Проверка заземления оболочки электрокабеля, замеры сопротивления изоляции проводов
	1 раз в год
	0,04

	3. Обеспечение в помещениях общего пользования температуры и влажности, установленных законодательством Российской Федерации
	 
	0,35

	3.1 Проверка исправности канализационных вытяжек
	1 раз в год
	0,03

	3.2 Замена разбитых  стекол, окон и балконных дверей в местах общего пользования и вспомогательных помещениях
	по мере необходимости
	0,09

	3.3 Утепление чердачных перекрытий
	по мере необходимости
	0,07

	3.4 Проверка состояния продухов в цоколях зданий
	2 раза в год
	0,03

	3.5 Ремонт и укрепление входных дверей в подъезд
	1 раз в год
	0,09

	3.6 Регулировка и наладка вентиляции
	по мере необходимости
	0,00

	3.7 Восстановление работоспособности общедомовой системы вентиляции и вентиляционных продухов
	1 раз в год
	0,05

	4. Уборка и санитарно-гигиеническая очистка
	 
	2,01

	4.1 Уборка и очистка придомовой территории
	6 раз в неделю
	1,87

	4.2 Посыпка территории песком в зимнее время по мере необходимости
	по мере необходимости
	0,04

	4.3 Уборка вспомогательных помещений
	5 раз в неделю
	0,08

	4.4 Очистка и промывка стволов мусоропровода и их загрузочных клапанов
	1 раз в неделю
	0,00

	4.5 Дератизация, дезинфекция подвалов, мусоропроводов
	4 раза в год          1 раз в месяц
	0,03

	5. Сбор и вывоз бытовых отходов
	 
	0,13

	5.1 Удаление крупногабаритного мусора от здания, придомовой территории и его вывоз
	по мере накопления
	0,13

	6. Меры пожарной безопасности
	 
	0,07

	6.1 Проверка наличия тяги в дымовентиляционных каналах
	1 раз в год
	0,04

	6.2 Укрепление и прочистка дымовентиляционных каналов
	1 раз в год
	0,03

	7. Содержание элементов озеленения и благоустройства, расположенных на земельном участке, входящем в состав общего имущества
	 
	0,11

	7.1 Озеленение территории, уход за зелеными насаждениями
	2 раза в месяц
	0,09

	7.2 Консервация поливочных систем
	1 раз в год
	0,01

	8. Подготовка к сезонной эксплуатации общего имущества
	 
	0,85

	8.1 Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в весенне-летний период:
	 
	0,13

	- укрепление водосточных труб, колен и воронок, расконсервация и ремонт поливочной системы, консервация системы центрального отопления
	по мере необходимости
	0,13

	8.2 Работы, выполняемые при подготовке жилых зданий к эксплуатации в осенне-зимний период:
	 
	0,72

	- утепление трубопроводов в чердачных и подвальных помещениях, укрепление и ремонт парапетных ограждений, изготовление новых или ремонт существующих ходовых досок и переходных мостиков на чердаках, ремонт, регулировка и испытание систем отопления, уплотнение сгонов на внутридомовых сетях, относящихся к общему имуществу, прочистка общедомовой канализации, укрепление трубопроводов на внутридомовых инженерных сетях, относящихся к общему  имуществу, мелкий ремонт и изоляция внутридомовых систем отопления
	по мере необходимости
	0,72

	Текущий ремонт общего имущества, руб. на 1 кв. м. с НДС в месяц
	 
	3,14

	1. Устранение местных деформаций, усиление, восстановление поврежденных участков фундаментов, вентиляционных продухов, отмосток и входов в подвалы
	по мере необходимости
	0,07

	2. Герметизация стыков (межпанельных швов, трещин в кирпичной кладке стен), заделка и восстановление архитектурных элементов, смена небольших участков обшивки деревянных наружных стен, восстановление кирпичной кладки несущих стен
	по мере необходимости
	0,14

	3. Частичная смена отдельных элементов перекрытий, заделка швов и трещин в местах общего пользования, их укрепление и окраска
	по мере необходимости
	0,08

	4. Усиление элементов деревянной стропильной системы, антисептирование и антиперирование, устранение неисправностей стальных, астбестоцементных и других кровель, замена водосточных труб, ремонт гидроизоляции, утепления и вентиляции
	по мере необходимости
	0,81

	5. Смена и восстановление отдельных элементов (приборов) и заполнений окон и дверей в помещениях общего пользования
	по мере необходимости
	0,11

	6. Восстановление или замена отдельных участков и элементов лестниц, балконов, крылец (зонты-козырьки) над входами в подъезды, подвалы, над балконами верхних этажей
	по мере необходимости
	0,05

	7. Замена, восстановление отдельных участков полов в местах общего пользования
	по мере необходимости
	0,03

	8. Восстановление внутренней отделки стен, потолков, отдельных участков полов в подъездах,технических помещениях, в других помещениях общего пользования в связи с аварийными ситуациями (пожар, затопление и др.)
	по мере необходимости
	0,29

	9. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутридомовых инженерных систем холодного и горячего водоснабжения (стояков, ответвлений от стояков до первого отключающего устройства, расположенного на ответвлениях от стояков, указанных отключающих устройств, коллективных (общедомовых) приборов учета холодной и горячей воды, первых запорно-регулировочных кранов на отводах внутриквартирной разводки от стояков, а также  механического, электрического, санитарно-технического и иного оборудования, расположенного на этих сетях)
	по мере необходимости
	0,47

	10.Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов и частей элементов внутридомовых инженерных систем отопления (стояков, обогревающих элементов, регулирущей и запорной арматуры, коллективных (общедомовых) приборов учета тепловой энергии,  а также другого оборудования, расположенного на этих сетях)
	по мере необходимости
	0,60

	11. Установка, замена и восстановление работоспособности отдельных элементов внутридомовых систем электроснабжения (вводных шкафов, вводно-распределительных устройств, аппаратуры защиты, контроля и управления, коллективных (общедомовых) приборов учета электрической энергии, этажных щитов и шкафов, осветительных установок помещений общего пользования, электрических установок систем дымоудления, систем автоматической пожарной сигнализации внутреннего противопожарного водопровода, грузовых, пассажирских и пожарных лифтов, сетей (кабелей) от внешней границы до индивидуальных, общих (квартирных) приборов учета электрической энергии, а также другого электрического оборудования, расположенного на этих сетях)
	по мере необходимости
	0,12

	12. Восстановление работоспособности вентиляционных устройств мусоропроводов, крышек клапанов и шиберных устройств мусоропроводов
	по мере необходимости
	0,00

	13. Ремонт и восстановление разрушенных участков тротуаров, просевших отмосток, проездов, дорожек, ограждений и оборудования детских, спортивных, хозяйственных площадок для отдыха, площадок и ограждений для контейнеров-мусоросборников в границах территорий, закрепленных за домом 
	по мере необходимости
	0,37

	Цена, руб. на 1 кв.м. в месяц
	 
	7,82

	Плата за капитальный ремонт общего имущества, руб. на 1 кв.м. в месяц
	
	0,65


Перечень дополнительных работ и услуг по содержанию и ремонту общего имущества собственников помещений в многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса:

1. Дополнительные работы по ремонту общего имущества

	Наименование
	Перечень работ, материалы
	Объем работ
	Стоимость работ (руб.)
	Стоимость на 1 кв.м. общей площади            (руб. в месяц)
	Гарантийный срок на выполненные работы

	
	
	
	
	
	

	
	
	
	
	
	

	Фундаменты

	1. Устранение повреждений фундаментов
	Цементный раствор, бутовый камень, толь, смола
	1 куб.м.
	3015,16
	0,032
	-

	2. Восстановление
 (ремонт) решеток на продухах фундамента
	Решетки на продухи
	1 кв.м.
	873,76
	0,011
	-

	3.  Восстановление (ремонт) отмостки
	Смесь асфальтобетонная
	1 кв.м.
	450,50
	0,004
	-

	Каменные, кирпичные, железобетонные стены

	4.  Герметизация, теплоизоляция межпанельных и иных швов
	Цемент, пакля, ГСМ, смазочные материалы
	1 м.п.
	158,05
	0,001
	-

	5. Окраска фасадов
	Подготовка стен, краска.
	1 кв.м.
	115,01
	0,001
	-

	6.  Окраска стен помещений  общего пользования
	Штукатурка, окраска, цемент, песок, краска.
	1 кв.м.
	56,82
	0,001
	5 лет

	Балконы, козырьки, лоджии и эркеры

	7.  Ремонт  несущих конструкций балконов, лоджий, козырьков и эркеров
	Разборка отдельных мест железобетонной плиты, заделка отверстий, усиление железобетоном сверху.
	1 кв.м.
	806,55
	0,011
	

	Перекрытия

	8.  Восстановление теплотехнических свойств
	Укладка утеплителя, смазка глиняным раствором утеплителя,
	1 кв.м.
	436,19
	0,004
	

	9.  Заделка неплотностей вокруг трубопроводов отопления и горячего водоснабжения, проходящих через перекрытия
	Цемент, песок
	1 шт.
	292,45
	0,003
	

	Крыши

	10. Устранение протечек кровли
	Латочный ремонт
	 1 кв.м.
	381,60
	0,004
	

	11. Ремонт, модернизация кровли
	Толь, битум, и др.
	1 кв.м.
	249,95
	0,002
	

	12. Восстановление (ремонт) дымовых и вентиляционных труб
	Ремонт вентиляции
	
	
	стоимость по договору со сторонними организациями
	

	13.  Восстановление (ремонт) выходов на крышу
	Железо листовое, пиломатериал, гвозди, краска.
	1 кв.м.
	1922,20
	0,02
	

	14.  Ремонт примыканий и заделка стыков
	Ремонт швов
	1 м.
	173,84
	0,002
	

	Окна, двери, световые фонари

	15.  Восстановление (ремонт) дверей в помещениях общего пользования
	Пиломатериал, гвозди, краска, шарниры.
	1 кв.м.
	581,52
	0,005
	

	16.  Замена дверей в помещениях общего пользования
	Замена дверного полотна
	1 кв.м.
	858,49
	0,009
	

	17.  Замена  окон в помещениях общего пользования
	Замена оконных блоков
	1 кв.м.
	494,07
	0,005
	

	18.  Восстановление (ремонт)  дверных и оконных откосов
	Цемент, песок, гвозди, пиломатериал.
	1 кв.м.
	631,02
	0,006
	

	Лестницы

	19.  Ремонт  ограждений, поручней и предохранительных сеток
	Металлический пруток, уголок, пиломатериал, электроды, гвозди, краска.
	1 м.
	117,98
	0,001
	

	20.  Ремонт, замена перил
	Пиломатериал, гвозди.
	1 м.
	96,67
	0,001
	

	Теплоснабжение

	21.  Ремонт, модернизация внутридомовых тепловых сетей
	Запорная арматура, труба, изоляция, электроды.
	1 м
	839,31
	0,011
	15

	22.  Ремонт, промывка отопительных элементов
	Лен, паронит, сурик.
	1 шт.
	492,37
	0,005
	15

	23.  Восстановление теплоизоляции систем теплоснабжения
	Изоляционный материал, проволока.
	1 м.
	296,80
	0,003
	20

	24.  Ремонт  или  замена неисправных приборов регулирования
	Термометры, манометры.
	1 узел
	5300,00
	0,053
	10

	25.  Ремонт элеваторного узла
	Задвижки, вентиля, кузбаслак, сальниковая набивка.
	1 шт.
	4770,00
	0,042
	1

	Горячее водоснабжение

	26.  Ремонт, замена внутридомовых сетей горячего водоснабжения
	Запорная арматура, труба, изоляция, электроды.
	1 м.
	342,91
	0,003
	15

	27.  Ремонт,  замена, проверка коллективных приборов учета
	Термометры, манометры.
	1 узел
	5300,0
	0,053
	10

	28.  Теплоизоляция сетей горячего водоснабжения
	Изоляционный материал, проволока.
	1 м.
	255,67
	0,002
	20

	29.  Окраска сетей и устройств горячего водоснабжения
	Лакокрасочные материалы.
	1 кв.м.
	60,42
	0,001
	3

	Внутридомовое электро-, радио- и телеоборудование

	30.  Ремонт,  замена шкафов  вводных и вводно-распределитель-ных устройств
	Предохранительный автомат, эл.провод, зажимы, изолента.
	1 эл./щ.
	3957,30
	0,042
	15

	31.  Ремонт,  замена аппаратуры  защиты, контроля и управления общего пользования
	Предохранительные автоматы.
	1 шт.
	57,24
	0,001
	20

	32.  Ремонт внутридомового электрооборудования общего пользования
	Провода, эл.патроны,выключатель, изолента.
	1 шт.
	59,36
	0,001
	20

	33.  Ремонт,  замена внутридомовых электрических сетей
	Эл.кабель, провода, распределительная коробка, зажимы.
	1 м.
	264,89
	0,002
	20

	34.  Ремонт, замена этажных щитков и шкафов
	Предохранительные автоматы, провода, зажимы.
	1 шт.
	1060,0
	0,011
	15

	35.  Ремонт,  замена приборов  учета  и регулирования общего пользования
	Эл.счетчик
	1 шт.
	1590,0
	0,011
	6

	Водопровод и водоотведение

	36.  Ремонт,  замена внутридомовых сетей водоснабжения
	Запорная арматура, труба.
	1 м.
	685,93
	0,011
	15

	37.  Ремонт, замена внутридомовых сетей канализации
	Канализационные трубы, фасонные части, цемент.
	1 м.
	795,00
	0,011
	20

	38.  Ремонт,  замена неисправных приборов  учета  и регулирования водоснабжения
	Термометры, монометры, водомеры.
	1 шт.
	5689,55
	0,053
	10

	39.  Ремонт оборудования, приборов и арматуры водопроводной  сети общего пользования
	Запорная арматура, лен, сурик.
	1 шт.
	159,00
	0,001
	15

	Объекты внешнего благоустройства

	40.  Ремонт объектов внешнего благоустройства
	Песочница, шведская стенка, качеля балансирующая, лавочки.
	1 шт.
	833,80
	0,011
	

	41.  Строительство объектов   внешнего благоустройства
	Песочница, шведская стенка, качеля балансирующая, лавочки.
	1 шт.
	2779,11
	0,032
	

	2. Дополнительные услуги по содержанию общего имущества

	Наименование
	Периодичность
	Годовая плата (руб.)
	Стоимость на                                        1 кв.м. общ. площади                 (руб. в месяц)

	
	
	
	

	
	
	
	

	
	
	
	

	I. Санитарные работы по содержанию помещений общего пользования

	42.  Подметание полов во всех помещениях общего пользования, и их влажная уборка
	6 раз в неделю
	184190,48
	0,148

	43.  Мытье полов во всех помещениях общего пользования с применением щеток и моющих средств
	2  раза в неделю
	102888,90
	0,085

	44.  Мытье с применением моющих средств и протирка насухо дверных полотен, дверных и оконных переплетов, стекол панелей в помещениях общего пользования
	2 раза в год
	42338,31
	0,032

	II. Уборка земельного участка, входящего в состав общего имущества

многоквартирного дома

	45. Полив тротуаров
	3 раза в теплый период
	1211,05
	0,001

	46. Полив газонов
	1 раз в 2 суток                           (теплый период)
	32894,77
	0,027

	47. Стрижка газонов
	1 раз в месяц                         (теплый период)
	43066,14
	0,035

	48. Подрезка  деревьев и кустов
	3 раза в теплый период
	2455,36
	0,002


А к т
о состоянии общего имущества собственников помещений в
многоквартирном доме, являющегося объектом конкурса
I. Общие сведения о многоквартирном доме
1. Адрес многоквартирного дома: пр-кт.Космонавтов, 61е







2. Кадастровый номер многоквартирного дома (при его наличии)





3. Серия, тип постройки 










4. Год постройки 
1971









5. Степень износа по данным государственного технического учета
40%



6. Степень фактического износа

40%







7. Год последнего капитального ремонта

ремонт инженерного оборудования в подвале

8. Реквизиты правового акта о признании многоквартирного домааварийным и подлежащим сносу

9. Количество этажей

2








10. Наличие подвала

да








11. Наличие цокольного этажа
нет








12. Наличие мансарды

нет








13. Наличие мезонина

нет








14. Количество квартир

16








15. Количество нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества
-


16. Реквизиты правового акта о признании  всех жилых помещений в многоквартирном доме непригодными для проживания
-








17. Перечень жилых помещений, признанных непригодными для проживания (с указанием  реквизитов  правовых  актов  о  признании  жилых  помещений непригодными для проживания)
-

18. Строительный объем

3944 кв.м.







19. Площадь:
     а) многоквартирного дома с лоджиями, балконами, шкафами,  коридорами и лестничными клетками
1151 кв.м.










     б) жилых помещений (общая площадь квартир)
727.4 кв.м.




     в) нежилых помещений (общая площадь нежилых помещений, не входящих в состав общего имущества в многоквартирном доме)
-








     г) помещений общего пользования (общая  площадь  нежилых  помещений, входящих в состав общего имущества в  многоквартирном доме)
-








20. Количество лестниц

2








21. Уборочная  площадь  лестниц  (включая  межквартирные  лестничные площадки)
-

22. Уборочная площадь общих коридоров
-






23. Уборочная площадь других помещений общего  пользования  (включая технические этажи, чердаки, технические подвалы)

-
24. Площадь земельного участка входящего в состав общего  имущества многоквартирного дома 2850 кв.м
25. Кадастровый номер земельного участка (при его наличии)
22:63:010401:0061
II. Техническое состояние многоквартирного дома, включая пристройки

	Наименование конструктивных элементов
	Описание элементов (материал, конструкция или система, отделка и  прочее)
	Техническое состояние элементов общего имущества многоквартирного дом

	1. Фундамент
	ж/б блоки
	Трещины на отмостке

	2. Наружные  и  внутренние капитальные стены
	Кирпич
	удовлетворительное

	3. Перегородки
	Кирпич/дерево
	удовлетворительное

	4. Перекрытия:

· Чердачные

· Межэтажные

· подвальные
	
	

	· 
	ж/б плиты
	удовлетворительное

	· 
	ж/б плиты
	удовлетворительное

	· 
	ж/б плиты
	удовлетворительное

	5. Крыша
	Шифер 
	Требуется ремонт

	6. Полы
	Деревянные
	удовлетворительное

	7. Проемы

· окна

· двери
	
	

	· 
	Деревянные двойные
	удовлетворительное

	· 
	Деревяные
	удовлетворительное

	8. Отделка

· внутренняя

· наружная
	
	

	· 
	Штукатурка, побелка
	удовлетворительное

	· 
	-
	

	9. Механическое электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование:

· ванны напольные

· электроплиты

· телефонные сети и оборудование

· сети проводного радиовещания

· сигнализация

· мусоропровод

· лифт

· вентиляция
	
	

	· 
	Да
	удовлетворительное

	· 
	Нет
	

	· 
	Да


	удовлетворительное



	· 
	Да


	удовлетворительное



	· 
	Нет
	

	· 
	Нет
	

	· 
	Нет
	

	· 
	Да
	удовлетворительное

	10. Внутридомовые инженерные коммуникации   и   оборудование    для предоставления коммунальных услуг:

· электроснабжения

· холодное

водоснабжение

· горячее

водоснабжение

· водоотведение

· газоснабжение

· отопление (от внешних котельных)

· отопление(от домовой котельной)

· печи

· калориферы

· АГВ
	
	

	· 
	Да
	удовлетворительное

	· 
	Да


	удовлетворительное



	· 
	Да (только в отопительный сезон)
	удовлетворительное



	· 
	Да
	удовлетворительное

	· 
	Нет
	

	· 
	Да
	удовлетворительное

	· 
	
	

	· 
	-


	

	· 
	-

-

-
	

	11. Крыльца
	нет
	


