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I. ВВЕДЕНИЕ. ОБЩИЕ ПОЛОЖЕНИЯ. 

 

   Проект межевания застроенной территории в границах кадастровых квар-

талов 22:63:020334,  22:63:020335, 22:63:020336, 22:63:020331, 22:63:020337, 

22:63:020343, 22:63:020342, ограниченных улицей Малахова, улицей Петра 

Сухова, улицей Смирнова, улицей Чудненко, улицей Западной 5-й и улицей 

Чеглецова в г. Барнауле (микрорайон Юбилейный) (внесение изменений) вы-

полнен по обращению ООО УК ЖЭУ-47 "Строитель" в соответствии с Гра-

достроительным и Земельным кодексами Российской Федерации, Правилами 

землепользования и застройки городского округа - города Барнаула Алтай-

ского края. 

 Внесение изменений в проект межевания касается только межевых границ 

земельных участков многоквартирных жилых домов по адресам: ул. Беляе-

ва,15, 21, ул. Глушкова,2, 6, 16 и ул. Западная 5-я,77, магазина ул. Чуднен-

ко,100 и частично территории общего пользования на участках прилегающих 

к рассматриваемым. Границы иных участков и показатели утвержденного 

проекта межевания остаются без изменений. 

   Согласно положениям Генерального плана городского округа - города Бар-

наула Алтайского края на участке проектирования: 

  -  особо охраняемые природные территории местного и регионального зна-

чения отсутствуют; 

- памятники истории и культуры федерального и регионального значения на 

участке отсутствуют. 

В соответствии с Правилами землепользования и застройки городского 

округа - города Барнаула Алтайского края земельные участки по адресам: ул. 

Беляева,15, 21, ул. Глушкова,2, 6, 16 и ул. Западная 5-я,77, ул. Чудненко,100 

расположены в территориальной зоне застройки многоэтажными жилыми 

домами - Ж.1. Виды разрешенного использования: 

- ул. Беляева,15, 21, ул. Глушкова,2, 6, 16 и ул. Западная 5-я,77 - многоквар-

тирные дома (9 и более надземных этажей), в том числе со встроенными, 

пристроенными и встроенно-пристроенными объектами, связанными с про-

живанием и не оказывающими негативного воздействия на окружающую 

среду; 

- ул. Чудненко,100 - объекты розничной торговли: отдельно стоящие, встро-

енные, встроенно-пристроенные. 

    

   Исходными данными для разработки настоящего проекта послужили 

следующие материалы: 

- проект межевания застроенной территории в границах кадастровых квар-

талов 22:63:020334,  22:63:020335, 22:63:020336, 22:63:020331, 22:63:020337, 

22:63:020343, 22:63:020342, ограниченных улицей Малахова, улицей Петра 
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Сухова, улицей Смирнова, улицей Чудненко, улицей Западной 5-й и улицей 

Чеглецова в городе Барнауле (микрорайон Юбилейный), утвержденный по-

становлением администрации города от 23.01.2012 №232; 

- топооснова М 1:500, предоставленная заказчиком и выполненная МУП 

«Землеустройство и геодезия» г. Барнаула в сентябре 2017 года; 

- сведения филиала ФГБУ "ФКП Росреестра" по Алтайскому краю актуаль-

ные на сентябрь 2017 года; 

- сведения, предоставленные комитетом по строительству, архитектуре и раз-

витию города — администрации г. Барнаула актуальные на сентябрь 2017 го-

да. 

Целью подготовки проекта межевания является - определение местополо-

жения границ образуемых и изменяемых земельных участков многоэтажных 

жилых домов по адресам: ул. Беляева,15, 21, ул. Глушкова,2, 6, 16, ул. Запад-

ная 5-я,77, магазина по ул. Чудненко,100 и территории общего пользования. 

 

   Проект межевания территории включает в себя чертеж межевания тер-

ритории, на котором отображаются: 

1) красные линии; 

2) линии отступа от красных линий в целях определения места допусти-

мого размещения зданий, строений, сооружений; 

  3) границы существующих земельных участков; 

  4) границы изменяемых и образуемых земельных участков; 

  5) границы зон с особыми условиями использования территорий; 

  6) границы зон действия публичных сервитутов. 

 

II. РАСЧЕТ НОРМАТИВНОЙ ПЛОЩАДИ И ФОРМИРОВАНИЕ ЗЕМЕЛЬНЫХ УЧАСТКОВ. 

    

    Расчет нормативных размеров земельных участков, занятых многоквар-

тирными жилыми домами произведен на основании СП 30-101-98  «Методи-

ческих указаний по расчету нормативных размеров земельных участков в 

кондоминиумах».  

   Нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, в основу опре-

деления которого положен принцип выявления удельного показателя зе-

мельной доли для зданий разной этажности, рассчитывается путем умноже-

ния общей площади жилых помещений в данном кондоминиуме на удель-

ный показатель земельной доли по формуле: 

 
Sнормк=Sк×У з.д . , где 

 

Sнормк – нормативный размер земельного участка в кондоминиуме, м
2
; 

Sк– общая площадь жилых помещений в кондоминиуме, м
2
; 
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Уз.д.– удельный показатель земельной доли для зданий разной этажности 

(таблица приложения А методических указаний) 
 

I. Расчет нормативного размера земельного участка, занятого 

многоквартирным жилым домом по ул. Западной 5-й,77. 

 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – после 2010 года; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 12 этажей;  

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 

11447,73 м
2 
; 

Удельный показатель земельной доли – 0,59; 

 

16,675459,073,11447  удобщнорм УSS м
2  

 
II. Расчет нормативного размера земельного участка, занятого 

многоквартирным жилым домом по ул. Беляева,15. 

 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – после 2010 года; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 16 этажей;  

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 

4138,30 м
2 
; 

Удельный показатель земельной доли – 0,45; 

 

25,186245,030,4138  удобщнорм УSS м
2  

 

III. Расчет нормативного размера земельного участка, занятого 

многоквартирным жилым домом по ул. Беляева,21. 

 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – после 2010 года; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 10 этажей;  

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 

9094,81 м
2 
; 

Удельный показатель земельной доли – 0,62; 

 

78,563862,081,9094  удобщнорм УSS м
2  

 

IV. Расчет нормативного размера земельного участка, занятого 

многоквартирным жилым домом по ул. Глушкова,6. 
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Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – после 2010 года; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 10 этажей;  

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 

9713,40 м
2 
; 

Удельный показатель земельной доли – 0,62; 

 

30,602262,040,9713  удобщнорм УSS м
2  

 

V. Расчет нормативного размера земельного участка, занятого 

многоквартирным жилым домом по ул. Глушкова,2. 

 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – после 2010 года; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 10 этажей;  

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 

8058,82 м
2 
; 

Удельный показатель земельной доли – 0,62; 

 

46,499662,082,8058  удобщнорм УSS м
2  

 

VI. Расчет нормативного размера земельного участка, занятого 

многоквартирным жилым домом по ул. Глушкова,16. 

 

Исходные данные для расчета: 

Год постройки жилого дома – после 2010 года; 

Этажность многоквартирного жилого дома – 10 этажей;  

Общая площадь жилых помещений в многоквартирном жилом доме – 

6097,05 м
2 
; 

Удельный показатель земельной доли – 0,62; 

 

17,378062,005,6097  удобщнорм УSS м
2  
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Формирование земельных участков 
 

Образование земельного участка №1 площадью 5073,21 м
2
: 

 

1. Перераспределение участков: 

- часть земельного участка 22:63:020331:307 площадью 138,68 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63:000000:1899; 

- часть земельного участка 22:63:020331:307 площадью 20,54 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63:000000:1546; 

- часть земельного участка 22:63:020331:27 площадью 0,97 м
2
  к земель-

ному участку 22:63:000000:1546. 

       2. Объединение участков: 

- земельный участок 22:63:020331:307 площадью 3791 м
2
; 

- земельный участок 22:63:020331:27 площадью 1658 м
2
. 

3. В связи с наличием на объединяемых участках объектов капитального 

строительства принадлежащих третьим лицам из участков исключена часть 

территории необходимая для эксплуатации этих объектов: 

- часть земельного участка 22:63:020331:27 площадью 61,97 м
2
  для экс-

плуатации трансформаторной подстанции; 

- часть земельного участка 22:63:020331:27 площадью 30,42 м
2
  для экс-

плуатации тепловой камеры; 

- часть земельного участка 22:63:020331:307 площадью 114,46 м
2
  для 

эксплуатации трансформаторной подстанции. 

 

Образование земельного участка №2 площадью 1362,34 м
2
: 

 

1.  Уточнение границ: 

- земельный участок 22:63:020335:40 исключение вклинивания между зе-

мельным участком 22:63:000000:2047 площадью 9,17 м
2
 ; 

2. В связи с наличием на участке объекта капитального строительства при-

надлежащего третьим лицам из участка исключена часть территории необ-

ходимая для эксплуатации этого объекта: 

- часть земельного участка 22:63:020335:40 площадью 30,74 м
2
  для экс-

плуатации тепловой камеры. 

 

Образование земельного участка №3 площадью 4796,45 м
2
: 

 

1.  Уточнение границ: 

    - земельного участка 22:63:020335:20 путем объединения со свободной 

территорией площадью 34,8 м
2
 ; 

2.  Перераспределение участков: 
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- часть земельного участка 22:63:020335:33 площадью 149,32 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63: 020335:1019; 

       2. Объединение участков: 

- земельный участок 22:63:020335:20 площадью 2785 м
2
; 

- земельный участок 22:63:020335:16 площадью 991 м
2
; 

- земельный участок 22:63:020335:1019 площадью 835 м
2
. 

 

Образование земельного участка №4 площадью 4266,89 м
2
: 

 

1.  Перераспределение участков: 

- часть земельного участка 22:63:020335:21 площадью 500,07 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63:000000:1546; 

- часть земельного участка 22:63:020335:21 площадью 897,3 м
2
  к земель-

ному участку 22:63:000000:1521; 

- часть земельного участка 22:63:020335:21 площадью 1008,5 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63:020335:23. 

2.  В связи с наличием на перераспределяемых участках объектов капиталь-

ного строительства принадлежащих третьим лицам из участков исключена 

часть территории необходимая для эксплуатации этих объектов: 

- часть земельного участка 22:63:020335:21 площадью 249,36 м
2
  для экс-

плуатации трансформаторной подстанции; 

- часть земельного участка 22:63:020335:21 площадью 35,82 м
2
  для экс-

плуатации тепловой камеры; 

- часть земельного участка 22:63:020335:21  площадью 452,44 м
2
  для экс-

плуатации бойлерной. 

 

Образование земельного участка №5 площадью 3448,59 м
2
: 

 

1.   Перераспределение участков: 

- часть земельного участка 22:63:020335:23 площадью 638,41 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63:000000:1521; 

- часть земельного участка 22:63:020335:23 площадью 681,7 м
2
  к земель-

ному участку 22:63:000000:1491; 

- часть земельного участка 22:63:020335:21 площадью 1008,5 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63:020335:23. 

2.  В связи с наличием на участке объекта капитального строительства при-

надлежащего третьим лицам из участка исключена часть территории необ-

ходимая для эксплуатации этого объекта: 

- часть земельного участка 22:63:020335:23 площадью 89,79 м
2
  для экс-

плуатации тепловой камеры и бойлерной. 
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Образование земельного участка №6 площадью 2247,14 м
2
: 

 

1.  Перераспределение участков: 

- часть земельного участка 22:63:020335:1018 площадью 171,92 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63:000000:1546. 

2.  В связи с наличием на участке объекта капитального строительства при-

надлежащего третьим лицам из участка исключена часть территории необ-

ходимая для эксплуатации этого объекта: 

- часть земельного участка 22:63:020335:1018 площадью 171,34 м
2
  для 

эксплуатации трансформаторной подстанции. 

 

Образование земельного участка №11 площадью 619,04 м
2
: 

 

1.  Перераспределение участков: 

- часть земельного участка 22:63:020335:33 площадью 149,32 м
2
  к зе-

мельному участку 22:63: 020335:1019. 

 

Земельные участки №№ 7,8,9,10 относятся к территории общего пользова-

ния и уточнены путем перераспределения с вышеуказанными участками. 

 

   Перечень земельных участков, образуемых и изменяемых при межевании. 
 

№ зе-
мельного 
участка 

         Адрес 

Нормативная 
площадь  

земельного 
участка, м2 

Проектная 
площадь  

земельного 
участка, м2 

Способ образова-
ния земельного 

участка 

Вид раз-
решенного 
использо-
вания по 

классифи-
катору, код 

1 ул. Западная 5-я,77  6754,16 5073,21 
Объединение,  

перераспределение 
2,6 

2 
ул. Беляева,15 

 
1862,25 1362,34 Уточнение 2,6 

3 
ул. Беляева,21 

 
5638,78 4796,45 

Объединение,  
перераспределение 

2,6 

4 ул. Глушкова,6 6022,30 4266,89 Перераспределение 2,6 

5 ул. Глушкова,2 4996,46 3448,59 Перераспределение 2,6 

6 ул. Глушкова,16 3780,17 2247,14 Перераспределение 2,6 

7 ТОП - 24174,24 Перераспределение 12,0 

8 ТОП - 15569,00 Перераспределение 12,0 

9 ТОП - 37811,56 Перераспределение 12,0 

10 ТОП - 19730,70 Перераспределение 12,0 

11 ул. Чудненко,100 1200 619,04 Перераспределение 4,4 
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III. РЕКОМЕНДАЦИИ ПО УСТАНОВЛЕНИЮ СЕРВИТУТОВ 
 

Сервитут (право ограниченного пользования чужим земельным участком) 

устанавливается в соответствии со ст.23 Земельного кодекса Российской Фе-

дерации. 

Проектом предлагается установить публичные сервитуты для использова-

ния земельных участков в целях ремонта коммунальных, инженерных, элек-

трических и других линий и сетей. 

Публичные сервитуты устанавливаются полностью в границах земельных 

участков, определённых проектом. 

Сервитуты являются постоянными. 

Лица, права и законные интересы которых затрагиваются установлением 

публичного сервитута, могут осуществлять защиту своих прав в судебном 

порядке. 

Сервитуты подлежат государственной регистрации в соответствии с Феде-

ральным законом от 21.07.1997 №122-ФЗ "О государственной регистрации 

прав на недвижимое имущество и сделок с ним". 
 

IV. ПЕРЕЧЕНЬ НОРМАТИВНО-ПРАВОВОЙ ДОКУМЕНТАЦИИ 

  

1) Градостроительный кодекс РФ от  29.12.2004 № 190-ФЗ 

2) Земельный кодекс РФ от 25.10.2001 №136-ФЗ 

3) Правила землепользования и застройки городского округа – города Барна-

ула Алтайского края, утвержденные Решением БГД от 09.10.2012 №834. 
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ПРИЛОЖЕНИЯ 
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